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07 梅溪湖畔的房产传承战：云端律所巧构子女利益最大化方案

【离婚纠纷案】梅溪湖畔的房产传承战：云端律

所巧构子女利益最大化方案

一、案情简介：从离婚协议到房产拉锯的三年僵局

2020 年 4 月，长沙梅溪湖畔的民政局门口，刘女士（化名）攥着离婚协议书，看着彭先生（化

名）将行李箱塞进后备箱："筑乐轩（化名）的房子按协议归我，你月底前搬出去。" 然而三年过

去，当刘女士带着法院传票来到向北路（化名）的家门时，却发现彭先生仍住在屋内，墙上还挂

着儿子彭瑞华（化名）的幼儿园毕业照。

"协议写了房子归我，房贷你还，但你既不腾房也不还贷！" 刘女士在调解室里拍着桌子，声音发

颤。2018 年婚后购置的安居家园 1 栋111房（化名），登记在双方名下，离婚协议约定产权归刘女

士，房贷由彭先生承担。但彭先生以 "儿子需要稳定居住环境" 为由拒绝搬离，甚至反称刘女士

"准备再婚带新丈夫入住"。这场持续三年的纠纷核心矛盾聚焦于：离婚协议的房产约定能否对抗

登记公示？如何平衡孩子居住需求与产权归属？未还贷部分的债务如何处理？

二、委托云端律所：专业团队的 "三维产权" 调解策略

刘女士委托湖南云端律师事务所张路、杨晨律师团队后，团队迅速启动 "法律 + 情感 + 财务" 三

维方案：

1. 产权法律解构

调取房产登记信息，确认双方为共同共有；

分析离婚协议条款，依据《民法典》第 1076 条，主张协议合法有效，彭先生未履行

约定义务。

2. 情感需求疏导

制作《孩子成长环境评估表》，对比孩子在现有环境与变更环境后的适应风险；
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预判彭先生 "拒绝搬离" 的深层心理 —— 实为担忧孩子与自己疏远，设计 "产权赠与

+ 居住权保留" 的折中方案。

3. 财务风险测算

核算剩余房贷金额及利息，制定《债务清偿时间表》；

评估房屋现值与过户税费，为赠与方案提供财务可行性分析。

三、调解结果：四小时达成的代际产权协议

2024 年 6 月的岳麓区法院调解室里，张路律师将《儿童利益最大化方案》推至双方面前："把房

子赠与孩子，既满足产权归属，又保障孩子居住。" 彭先生盯着协议上 "彭瑞华" 的名字，手指轻

轻敲击桌面。最终达成的协议包括：

1. 房产代际传承

安居家园 1 栋 111 房赠与儿子彭瑞华，剩余房贷由彭先生偿还至结清；

刘女士享有居住权至彭瑞华成年，但再婚不得带配偶入住；彭先生于 2024 年 7 月

20 日前搬离。

2. 抚养与探视安排

彭先生每月支付 2000 元生活费至孩子大学毕业，教育医疗费凭票各担一半；

课外培训费用每年 6000 元以内各担一半，超支部分需彭先生同意。

3. 税费与债务

过户税费由双方各担 50%，彭先生承担逾期还贷的违约责任。

四、云端律所家法法团队手记：房产纠纷的 "权利分层" 智慧

1. 产权赠与的法律嵌套设计

团队创新性提出 "所有权 + 居住权" 的分层方案：

所有权赠与子女，解决登记公示与协议约定的冲突；

居住权保留给刘女士，保障孩子现有生活环境；
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用 "再婚居住限制" 条款消除彭先生的顾虑，参考《民法典》第 369 条居住权不得转

让、继承的规定。

2. 债务处理的时间杠杆

将剩余房贷偿还与探视权挂钩："若彭先生逾期还贷超 30 日，探视时间缩减 50%"，形成

履约激励；

计算税费时引用长沙地区二手房交易税率，建议双方在房产证满五年后过户，节省增值税约

5 万元。

3. 调解中的心理博弈

利用彭先生 "父爱" 心理，将房产赠与包装为 "给孩子的成长基金"；

建议刘女士作出 "放弃部分租金收益" 的让步，换取彭先生提前搬离，缩短谈判周期。

五、案件启示：离婚房产纠纷的三个实操指南

（一）产权约定的 "登记对抗" 策略

离婚协议约定房产归属后，应及时办理过户登记，避免 "协议约定≠产权归属" 的风险；

若暂时无法过户，可申请办理 "居住权登记"，费用仅 80 元 / 件，具有对抗第三人效力。

（二）子女房产的 "权利分层" 模型

权利类型 归属方 期限 限制条件

所有权 子女 至成年 不得擅自处分

居住权 直接抚养方 至子女成年 再婚不得带配偶入住

债务权 原配偶 至贷款结清 逾期还贷影响探视权

（三）专业律师的 "价值创造" 维度

云端团队在本案中实现三重价值：

法律价值：将离婚协议的债权请求权转化为物权赠与，提高执行效力；

经济价值：通过税费筹划节省 5 万元交易成本；

2026/1/26 13:41 07 梅溪湖畔的房产传承战：云端律所巧构子女利益最大化方案｜胡莹律师案例

file:///Users/huxiejin/opencode/%E8%83%A1%E8%8E%B9/cases/c1/07.html 3/4



情感价值：用 "产权传承" 概念软化双方对抗，使孩子成为和解纽带。

当调解协议签署时，彭瑞华在调解室角落的画板上画下新家的样子，标注 "爸爸的房间" 和 "妈妈

的房间"。张路律师在结案报告中写道："离婚房产纠纷的代理不是简单的产权分割，而是为破碎

的家庭设计新的财产伦理 —— 我们用法律智慧将对抗性的产权争夺，转化为指向未来的代际传

承，让房产成为连接亲情的桥梁而非矛盾的焦点。"

这一案例印证了一个现实：在涉及子女的房产纠纷中，专业法律团队的价值不仅在于法条适用，

更在于构建兼顾法律合规性、经济合理性与情感延续性的综合解决方案，实现真正的 "儿童利益

最大化"。
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